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POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA COMPENSACION EN DINERO DE LOS
DEBERES URBANISTICOS DEL PROYECTO EDIFICIO QUALITY AV. RICAURTE
ENTRE CALLES 16 Y 17 DEL MUNICIPIO DE PEREIRA

LA SECRETARIA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE PEREIRA, en uso de sus
atribuciones constitucionales y legales, en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997,
el articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 35 del 2016,
Decreto Municipal 061 de 2009 y,

CONSIDERANDO

1. Que la Constitucion Politica de Colombia en su articulo 313 numeral 7, establece que
corresponde a los Concejos Municipales reglamentar los usos del suelo y, dentro de
los limites que fije la ley, vigilar y controlar las actividades relacionadas con la
construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

2. Que en virtud de la autonomia territorial consagrada en el articulo 287 de la
Constitucion Politica de Colombia, y de la competencia consagrada en el articulo 313
ibidem, el Concejo Municipal de Pereira adopté el Acuerdo 35 de 2016, Plan de
Ordenamiento Territorial.

3. Que el articulo 36 de la Ley 388 de 1997 define las actuaciones urbanisticas,
clasificandolas en parcelacion, urbanizacion y edificacion de inmuebles, sefalando
que para efectos de su desarrollo se podra aplicar sistemas de financiacion,
enunciando dentro de ellos, la participacion en plusvalia; y estableciendo como otra
categoria diferente de financiamiento, el reparto de cargas y beneficios citado en su
articulo 38, autorizando a utilizar esta herramienta en cualquier actuacién urbanistica
gue determinen las normas urbanisticas.

4. Que la Ley 388 de 1997 en el articulo 2 establece como tercer principio del
ordenamiento territorial la distribucién equitativa de cargas y beneficios, y ademas en
su articulo 38 ibidem establece lo siguiente:

Articulo 38°.- Reparto equitativo de cargas y beneficios. En desarrollo del principio de
igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las
normas urbanisticas que los desarrollen deberan establecer mecanismos que
garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del
ordenamiento urbano entre los respectivos afectados.

Las unidades de actuacién, la compensacion y la transferencia de derechos de
construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este proposito.

5. Que el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Pereira (Acuerdo N° 35 de
2016), establece los deberes urbanisticos como un instrumento para garantizar el

reparto de cargas y beneficios en suelo urbano, definiendo en el articulo 540 lo
siguiente:
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POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA COMPENSACION EN DINERO DE LOS
DEBERES URBANISTICOS DEL PROYECTO EDIFICIO QUALITY AV. RICAURTE
ENTRE CALLES 16 Y 17 DEL MUNICIPIO DE PEREIRA

ARTI'CU!.O 540. DEFINICION, NATURALEZA Y DESTINACION DE LOS DEBERES
URBANISTICOS: Los deberes urbanisticos aplican tnicamente para los tratamientos
de Consolidacion Simple, Consolidacion con Densificacién, Consolidacién en predios
mayores a una hectarea, Renovacion Urbana en la modalidad de Reactivacioén y
Conservacion, como un mecanismo de contraprestacion que deben cumplir los
promotores, urbanizadores o constructores, en zonas urbanizadas donde se vaya a
obtener aprovechamiento del suelo, a través del otorgamiento de edificabilidad
mediante licencia urbanistica (obra nueva o ampliacion). Para cada tratamiento
urbanistico se definen las condiciones de liquidacién y compensacién, establecidas en
el articulo 547 del presente Acuerdo.

(-

6. Que el Acuerdo 35 de 2016 (Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Pereira), en el articulo 552 “COMPENSACION DE LAS AREAS DE CESION Y LOS
DEBERES URBANISTICOS EN DINERO”, establece lo siguiente:

(...)

PARAGRAFO 1. El avaliio de los inmuebles debe realizarse a valores comerciales del
terreno, segun lo autorizado en el articulo 7° de la Ley 9a. de 1989 y lo dispuesto en el
Articulo 28 de la Resolucion 620 de 2008, expedida por el Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi - IGAC - y sus normas complementarias o modificatorias.

PARAGRAFO 2. Los avalios comerciales deberén ser colegiados y realizados por
peritos debidamente inscritos o por las lonjas de propiedad raiz, en cumplimiento de las
normas que requlan la materia.

7. Que el Acuerdo 35 de 2016 (Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Pereira), establece lo siguiente en el articulo 553:

ARTICULO 553. PROCEDIMIENTO PARA LA ENTREGA MATERIAL Y LA
COMPENSACION DE AREAS DE CESION Y LOS DEBERES URBANISTICOS.

El procedimiento para la entrega material y la compensacion de dreas de cesion, asi
como de los deberes urbanisticos, se hara conforme con el procedimiento establecido
por el Decreto 1469 de 2010, su decreto compilatorio No. 1077 de 2015 o la norma que
lo adicione modifique o sustituya, y de conformidad con las disposiciones contenidas
en el Decreto Municipal 061 de 2009 “Por el cual se adopta el procedimiento para la
entrega material y la compensacién de &reas de cesién obligatoria”, o las normas que
lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

8. Que el Acuerdo 35 de 2016 (Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Pereira), articulo 548 “DEBERES URBANISTICOS DISCRIMINADOS POR
TRATAMIENTO”, numeral 3, establece lo siguiente:

3. DEBERES URBANISTICOS PARA EL TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION
CON DENSIFICACION.
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POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA COMPENSACION EN DINERO DE LOS
DEBERES URBANISTICOS DEL PROYECTO EDIFICIO QUALITY AV. RICAURTE
ENTRE CALLES 16 Y 17 DEL MUNICIPIO DE PEREIRA

a. Calculo de Deberes Urbanisticos. El area correspondiente a los deberes
urbanisticos es:

i. Para el Uso Residencial:

Hasta el Indice Bésico de Construccién (IBC): 9% del Area Total Vendible (ATV)
Mayor al Indice Bésico de Construccién (IBC) y hasta Un (1) punto de
Aprovechamiento Urbanistico Adicional (AUA): 13% del Area Total Vendible (ATV)
Mayor a Un (1) punto de Aprovechamiento Urbanistico Adicional (AUA) y hasta Dos
(2) puntos de Aprovechamiento Urbanistico Adicional (AUA): 14% del Area Total
Vendible (ATV)

Mayor a Dos (2) puntos de Aprovechamiento Urbanistico Adicional (AUA: 15% del
Area Total Vendible (ATV)

ii. Para los demas usos del suelo:

- Para los proyectos que pertenezcan a los subgrupos C1, C2, S1, S2, I1 e 12, no se
exigira la liquidacion de los deberes urbanisticos excepto en el sector normativo 1.

- Para los demas usos del suelo, diferentes al residencial, se liquidara un 8% del
Area Construida (AC)

()
(Negrilla fuera de texto)

9. Que el Decreto Municipal 061 de 2009 “Por el cual se adopta el procedimiento para la
entrega material y la compensacion de areas de cesion obligatoria”, en el literal C de
su articulo primero establece el procedimiento para la compensacion en dinero de las
areas de cesion.

10. Que el sefior NELSON VALENCIA TREJOS, identificado con c.c. No. 10.135.986
expedida en Pereira, obrando en su calidad de Gerente de QUALITY GROUP
CONSTRUCCIONES Y CIA con N.I.T 901031711-1, propietario del predio ubicado en
la Avenida Ricaurte entre Calles 16 y 17 del Municipio de Pereira, con matriculas
inmobiliarias Nos. 290-2176 y 290-2177 donde se desarrollara el proyecto, solicité a la
Secretaria de Planeacion Municipal, la compensaciéon en dinero de los deberes
urbanisticos de dicho proyecto, segun numero de tabla de radicacion interna 157 y
oficios de radicacion del archivo municipal nimeros 37678 de Agosto 17 y 41705 de
Septiembre 11 de 2017.

11. Que en cumplimiento de lo ordenado por el Decreto Nacional 1077 de 2015, el
paragrafo 1° del articulo 13 del Decreto Nacional 1420 de 1998, el Acuerdo 35 de
2016, y el Decreto Municipal 061 de 2009, se presentaron como adjuntos los
siguientes documentos:

- Solicitud para la Compensacion en dinero radicado numeros 37678 de agosto 17 y
41705 de septiembre 11 de 2017.
Certificado expedido por la Curaduria Urbana Segunda de Pereira con radicacion
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POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA COMPENSACION EN DINERO DE LOS
DEBERES URBANISTICOS DEL PROYECTO EDIFICIO QUALITY AV. RICAURTE
ENTRE CALLES 16 Y 17 DEL MUNICIPIO DE PEREIRA

interna No. 37252 de agosto 15 de 2017.

13 Planos Arquitectonicos; Impresos del Proyecto y un (1) CD con el Archivo
digital elaborados por ANDRES FELIPE NARANJO GIRALDO Arquitecto con M.P
AB6022006-9874769.

Certificados de tradicion Nos. 290-2176 y 290-2177, de la oficina de Instrumentos
Publicos de Pereira del 16 de agosto de 2017.

Escritura Publica No.013 de enero 04 de 2013 de la Notaria Tercera del Circulo de
Pereira.

Certificado de existencia y representacion legal de la Camara de Comercio de
Pereira del 28 de julio de 2017.

Avaluo Comercial Colegiado realizado por RAINER RAMIRO ORTIZ ZAPATA,
presentado ante Comité de Avaltuos el 17 de julio de 2017 de la “CORPORACION
SOCIEDAD COLOMBIANA DE VALUADORES “SECCIONAL EJE CAFETERO”.
Oficio No. 45981 de octubre 04 de 2017, como respuesta a revisién del avallo
solicitado mediante oficio N0.38816 del 15 de septiembre de 2017, Certificado
comité de avallos el 25 de septiembre de 2017.

Registro fotografico del predio.

12. Que la Secretaria de Planeacién revisé la documentacion preliminar encontrandose

en orden.

13. Que como consecuencia de la revision de la documentaciéon se realizé el estudio
técnico - juridico N° 157 del 10 de octubre de 2017, para determinar la conveniencia
de la compensacion en dinero de los deberes urbanisticos propuestos por el
solicitante arrojando la siguiente informacioén:

IDENTIFICACION DEL LOTE

Nombre de los propietarios:

ALIRIA  FERIA CASTANO, c.c.
24.305.609 y

JOSE ARSENIO SOTO CHAVERRA, c.c
4.510.552.

QUALITY GROUP CONSTRUCCIONES
Y CIA (Escritura Publica 013 del 04 de
enero de 2017, Notaria Tercera
Pereira).

Nombre del proyecto:

PROYECTO EDIFICIO QUALITY

Ficha catastral:

01-03-0087-0008-000

Matricula inmobiliaria:

290-2176 y 290-2177

Palacio Municipal de Pereira Carrera 7 18-55 Piso 3  Tel: (9)3248020 www.pereira.gov.co



BE=-5 192
RESOLUCION N°

DE # 3 0CT 9017

Version: 3

Fecha: 06-16

ALCALDIA DE PEREIRA

Pagina 5de 8

POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA COMPENSACION EN DINERO DE LOS
DEBERES URBANISTICOS DEL PROYECTO EDIFICIO QUALITY AV. RICAURTE
ENTRE CALLES 16 Y 17 DEL MUNICIPIO DE PEREIRA

CUADRO DE VIABILIDAD:

CONTENIDO

Categoria del suelo Urbano
Tratamiento Urbanistico Consolidacion

Con Densificacion
Sector Normativo S3
Area del Lote 290-2176 y 290-2177 segun IGAC (a) 650 m2
Edificabilidad Permitida por el indice Basico De 2.600 m2
Construccion (IBC 4) (b)
Area total Construida — Uso diferente al Residencial 3.380,35 m2
(Objeto de liquidacion) (c)
Area deberes urbanisticos uso diferentes a residencial 270,428 m2
(8% de f) (d)
Valor avalto m2. (e) $ 1.002.000
Valor a compensar (d)x(e)= (f) $270.968.856

14. Que dicho estudio técnico-juridico fue puesto en consideracion de la Comisién No. 35
de Areas de Cesion y Deberes Urbanisticos el dia 11 de octubre de 2017, la cual
emitié concepto favorable sobre dicha compensacion en dinero.

15. Que realizado el anterior analisis se llega a la siguiente consideracion:
Las liquidaciones de los deberes urbanisticos corresponden a la siguiente tabla, segtn el

cuadro de areas suministrado en los planos y el avallo comercial, adjuntos de este
documento:

CONTENIDO
Categoria del suelo Urbano
Tratamiento Urbanistico Consolidacion
Con Densificacion
Sector Normativo S3
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POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA COMPENSACION EN DINERO DE LOS
DEBERES URBANISTICOS DEL PROYECTO EDIFICIO QUALITY AV. RICAURTE
ENTRE CALLES 16 Y 17 DEL MUNICIPIO DE PEREIRA

Area del Lote 290-2176 y 290-2177 seglin IGAC (a) 650 m2

Edificabilidad Permitida por el Indice Basico De 2.600 m2
Construccién (IBC 4) (b)

Area total Construida — Uso diferente al Residencial 3.380,35 m2
(Objeto de liquidacion) (c)

Area deberes urbanisticos uso diferentes a residencial 270,428 m2
(8% de f) (d)

Valor avaltio m2. (e) $ 1.002.000
Valor a compensar (d)x(e)= (f) $270.968.856

El avaluo presentado con fecha el 18 de julio de 2017 fue elaborado por RAINER
RAMIRO ORTIZ ZAPATA, presentado ante Comité de Avaluos el 17 de julio de 2017 de
la “CORPORACION SOCIEDAD COLOMBIANA DE VALUADORES SECCIONAL EJE
CAFETERO”, y aclarado mediante informe valuatorio correspondiente al valor del
mercado y método residual con numero de radicado 45981 de Octubre 04 de 2017; por
consiguiente se considera colegiado en su discusion y analisis, tasando en Un Millén
Dos Mil Pesos Mcte. ($ 1.002.000.00) el m2 de terreno donde se desarrollara el
proyecto; por lo tanto, la Secretaria de Planeacién Municipal de Pereira, no tiene motivos
para pensar en una afectaciéon patrimonial en el sentido de un menor valor para los
deberes urbanisticos, y los valores por metro cuadrado son responsabilidad de la entidad
valuadora.

De igual manera, si bien es cierto que segun la metodologia IGAC, las propiedades
deben ser valoradas segun el uso actual de |a tierra sin tener en cuenta las expectativas
de cambio de uso, porque si bien esos son los valores de la tierra para efectos de
compensacion, no existe garantia alguna que con el mismo criterio se valoren las tierras
cuando el municipio las requiera para la consolidacion de sus espacios publicos.

Todo lo anterior con el animo de no vulnerar los derechos de los ciudadanos y no permitir
acciones evasivas a la normatividad construida mediante la reglamentaciéon de los deberes

urbanisticos.

Que por lo anteriormente expuesto, LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
DE PEREIRA, facultada como esta por la Ley,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: COMPENSACION - Autorizar la compensacién en dinero de los
deberes urbanisticos a favor del Municipio de Pereira del proyecto a desarrollar en el
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POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA COMPENSACION EN DINERO DE LOS
DEBERES URBANISTICOS DEL PROYECTO EDIFICIO QUALITY AV. RICAURTE
ENTRE CALLES 16 Y 17 DEL MUNICIPIO DE PEREIRA

predio identificado con matriculas inmobiliarias Nos. 290-2176 y 290-2177 de la oficina de
Instrumentos Publicos de Pereira, de acuerdo a lo establecido en el Decreto Nacional
1077 de 2015, Acuerdo 35 de 2016 y Decreto Municipal 061 de 2009, conforme a lo
expuesto en la parte motiva del presente acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: PAGO. Ordenar a QUALITY GROUP CONSTRUCCIONES Y
CIA con Nit 901031711-1 comprador del 100% de los derechos del predio ubicado en LA
AV. RICAURTE ENTRE CALLES 16 Y 17 del Municipio de Pereira , con matriculas
inmobiliarias 290-2176 y 290-2177 de la oficina de Instrumentos Publicos de Pereira,
efectuar el pago a favor del Municipio de Pereira por concepto de compensacion en
dinero de los deberes urbanisticos, la suma de DOSCIENTOS SETENTA MILLONES
NOVECIENTOS SESENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS
M/CTE ($ 270.968.856), suma que debera ser consignada en la cuenta de ahorros No.
126000663164 Banco DAVIVIENDA a nombre de Deberes Urbanisticos-Municipio de
Pereira, con nit numero 8914800302.

PARAGRAFO: Consignacién que debera ser hecha dentro de los quince dias habiles
siguientes a la ejecutoria del presente acto administrativo.

ARTICULO TERCERO: ESTUDIO TECNICO JURIDICO: Adoptar el Estudio Técnico
Juridico N° 157 del 10 de octubre de 2017, el cual establece los parametros para la
compensacién en dinero de los deberes urbanisticos del proyecto anteriormente citado.

ARTICULO CUARTO: ANEXOS: Hacen parte integral del proceso y por tanto del
presente acto administrativo, los documentos relacionados en el considerando 11 de ésta
resolucién.

ARTICULO QUINTO: COORDINACION DE INSTANCIAS. Establecer que una vez
realizado el pago, el peticionario debera adjuntar una copia del recibo de pago expedido
por la entidad bancaria a la Secretaria de Planeacion Municipal; asi mismo debera allegar
el recibo de pago en original a la Secretaria de Hacienda Municipal, para que ésta realice
la legalizacion del ingreso mediante un recibo de caja.

PARAGRAFO: Las Curadurias Urbanas no podran otorgar la licencia respectiva hasta
tanto el solicitante no allegue copia del recibo de caja expedido por la Secretaria de
Hacienda que acredite el pago de la compensacién de los deberes urbanisticos que aqui
se autoriza, esto sin sobrepasar los tiempos establecidos en el Decreto Nacional 1077 de
2015.

ARTICULO SEXTO: La presente resolucién presta mérito ejecutivo en los términos del
articulo 99 de la ley 1437 de 2011, concordado con el paragrafo del articulo 104 idem.

ARTICULO SEPTIMO: Notificar en forma personalmente el contenido de esta Resolucién
al interesado en los términos de los Articulos 67 y 68 del Nuevo Cadigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, Ley 1437 de enero 18 de 2011, de no
ser posible lo anterior, se notificara por aviso el cual surte los mismos efectos legales
conforme a lo establecido en el Articulo 69 del Nuevo Codigo de Procedimiento
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Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO OCTAVO: Contra el presente acto administrativo proceden los Recursos de
Reposicion ante el Secretario de Planeacion Municipal y de Apelacion ante el Alcalde
Municipal, dentro de los Diez (10) dias siguientes a su notificacién, segun lo determinado
por el Articulo 76 del Nuevo Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, Ley 1437 de enero 18 de 2011.

ARTICULO NOVENO: VIGENCIA - La presente resolucion rige a partir de la fecha de su
notificacion.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Pereira el,

2

(et

CLAUDIA PATRICIA VELASQUEZ LOPERA
Secretaria de Planeacion.

C C: Secretaria ge Hacienda
FONDO A S DE CE
P
/
VoBo Lina Maria erreram \>ﬂo ian Q;‘Hléf
Profesional Universitario Abogad
VoBo: nzeth Perdomo Ospina ‘ VoBo: Elsa
Abogada Contratista Ingeniera Coptratista

NOTIFICACION PERSONAL: Que se hace'en la fecha del contenido de la presente
resolucion, al(a) sefior(a) hsereon) WACec(pA <RE TOS | identificado/a con
c.C. N°_\_Q_\_;_°'m§,exped|da Q9<€ @b . Hoy \ 3 del mes de cCcToRYE | del afio
(7,0 (

Notificador

Palacio Municipal de Pereira Carrera 7 18-55 Piso 3  Tel: (9)3248020 www.pereira.gov.co



